Epiilet

MUSZAKI LEIRAS

MACRO-GLOBAL LAKOHAZ
(XIII. ker. Kerekes u. 11.)

Az épiilet alapincézet, foldszint + 5 szint + tetdtér beépitéses. Pinceszinten mélygarazs lehajtod
rampaval, az emeleti szinteken 6-6 db lakas, az V. emeleten 4 db lakas, mig a tet6téri szinten 2 db
lakas illetve kazanhaz helyezkedik el.
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Az épiilet alatt lemezalap késziil.

Monolit vasbeton fodém, atlag 5 cm vastagsagii — burkolat fogadasara
alkalmas — estrich aljzattal késziil.

Modifikalt bitumenes vastaglemez vagy milanyaglemez csapadékviz elleni
szigetelés a tet6teraszokon.

Az erkélyeken és fiirdészobakban kent csapadék-, illetve hasznalati viz
elleni szigetelés.

Foldszinten és felette Porotherm HS 30 N+F égetett keramia falazoblokk.

3 cm homlokzati vakolattal ellatva.

Monolit vasbeton szerkezetli 1épcsok, a lakasoktdl hangszigeteld elvalaszto
réteggel ellatva

10 cm-es égetett keramia falazoblokk.

SILKA 25 cm novelt tomegii hanggatld falazoblokk.

Homlokzatvakolds asvanyi alapu nemesvakolattal, gordiilészemcsés
struktraban.
Lapostetd palazzalékos csapadékviz szigeteléssel ill. félnyereg tetd
cserépfedéssel

Véddcsoben vezetett rézvezetékes rendszer. Fogyasztdsmérdk szintenként
mérbészekrényben elhelyezve.

Horganyzott acélcsé és 6trétegli milanyag cs6

KG-PVC lefolyorendszer

Elektromos zarral ellatott, iivegezett, miianyag nyilaszaro
Fehér szinii diszperzids festés

Fehér szinii diszperzids festés

Gress padlolap

Mianyag ill. acél ajtok sziikség szerint automata ajtocsukoval
Fehér szinli mészfestés

Fehér szinli mészfestés

Simitott beton aljzat

A kert a tarsashaz kozos tulajdondban van.
Acéltokos biztonsagi lakasbejarati ajto, MABISZ és EMI min&sitéssel, T30
tiizall6saggal, 41 dB hanggatlassal

Hoszigetel livegezésli miianyag ablakok és teraszajtok fix-, buké- és buko-
nyilo6 kivitelben, fehér szinben

Alaparon papirracsbetétes belso ajtok keriilnek beépitésre, laminalt feliilettel

Fehér szinli diszperzios festés

Laminalt parketta
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Padlo hidegburkolat I. osztalyu gress vagy mazas keramia padlolap, halés fektetéssel a megadott
alapkinalatbol.

Fal hidegburkolat 1. osztalyt csempeburkolat halos fektetéssel a megadott alapkinalatbol az
alabbiak szerint:
A fiirdészobaban 2,1 m magassagig csempézve.
A wc-ben 1,5 m magassagig csempézve.

A konyhaban 0,85 m magassagtol 0,6 magassaggal csempézve.

Labazat Hidegpadlonal: a hidegpadld anyagabol max. 10 cm magassagig,
Melegburkolatnal: burkolathoz hasonld szinii eléregyartott laminalt
szegOelem.

Burkolatvaltas Szobéak kozott, illetve a hideg- és melegburkolat hatdrokon burkolatvaltd
profil

Szaniterek, gépészeti - Mélyoblitéstt WC tartallyal

felszereltsége: - Mosdok, WC csésze fehér porcelan

- Csaptelepek: kadtoltd, mosdo, kézmoso csaptelep
- Ké&d zoméancozott acéllemez

- WC {ilésdeszka miianyag

- Mosogép csatlakozas

- Mosogat6 csatlakozas

Fités Az épiileten beliil gazhasznalat kizardlag a lakasok flitésére €s a hasznalati melegviz ellatasara
lett tervezve. A lakasok fiitésérdl illetve a hasznalati meleg viz eldallitasarol
kozponti kazanok gondoskodnak, melyek a tetdtéren kialakitott
kazanhazban keriilnek elhelyezésre.

A lakoszobak radidtorai termosztatikus szeleppel vannak ellatva. Szobakban Dunaferr gyartmanyu

vagy azonos mindségli fehér lapradiatorok, fiirddben egységes fehér, torolkozoszarito radiator.

Szellézés A konyhaban a paraelszivo berendezéshez bekotési lehetdséget biztositunk
(125 mm atmér6ji csécsonk). Vevoi igény szerinti belso atalakitas esetén a
bekotés gépészetileg nem minden esetben megoldhato.

A WC-ben és fiirdoben ventilatoros elszivast biztositunk.

Elektromos halozat A lakasokban rendelkezésre allo mért csatlakozas 1x32A. A teljes elektromos
hal6zat falban szerelt védocsdvekbe huzott rézvezetékekkel késziil,
megfeleld biztonsagi foldeléssel. A lakasokban PRODAX (vagy vele
azonos muszaki szinvonalu) szerelvények kertilnek elhelyezésre.

A lakasok vilagito testei nem tartoznak a lakasok alapfelszereltségébe, ezeket a vevok biztositjak

(természetesen a hozzajuk tartozo vezetékezés elkésziil).

Az erkélyek, kozosségi teriiletek lampatestei egységesen keriilnek felszerelésre.

Az egyes lakasok elektromos mérdorai az adott szint kozosségi terében elhelyezett mérdszekrényben

keriilnek elhelyezésre.

A dugaljak, lampa-, és egyeb elektromos kiallasok szdma adott, azok helyét a lentebb m,egadott
idépontig a Vevok téritésmentesen valtoztathatjdk. Amennyiben tobblet szerelvényre van igény, felar
ellenében természetesen megoldhato. A lakasok elektromos felszereltsége az alabbi:
- Bejarati ajto: csengd nyomogomb, kaputelefon
- Szobék: 2 db dugalj, 1 db kapcsolo, 1 db lampahely, lakasonként egy helységben 1 db telefon, 1 db
antenna csatlakozo.

- Kozlekedé: 1 db kapcsold, 1 db lampahely.

- Konyhaban: 3 db dugalj, 1 db kapcsold, 1db lampahely, 1db  tlizhelycsatlakozo, 1 db
szagelszivo csatlakozo, 1 db hiitd csatlakozo.

- Etkez6: 1db dugalj, 1 db kapcsold, 1 db lampahely.
- Fiirdészobaban: 2 db dugalj, 1 db levalaszto kapcsold, 2 db lampahely.

- WC-ben: 1 db kapcsolo, 1 db lampahely.
- Kamra: 1 db kapcsol6, 1 db lampahely.
- Kozleked6: 1 db kapcsold, 1 db lampahely
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Falikarok: 2,2 m, kapcsolo: 1,2 m, fiirdé: 1,5 m, dugaljak: 0,3 m, fiirdé 1,5 m, konyha 1,2 m magasan
kertilnek kialakitasra a padlotol.

A kabel TV- és telefonhalozat végberendezéseket nem tartalmaz, a szerzédéseket egyedileg
kell megkotni.

Kaputelefon Kaputelefon kiépitése az épiilet bejarati ajtajanal és hozza tartozo
elektromos zar, a lakasban beltéri kézi beszeld kiépitése.

Elad6 tajékoztatja Vevo(ke)t, hogy a gyengedramu halézat és minden ezzel Osszefliggésben 1€vo,
telepitett rendszerelem az azt megépitd telekommunikacios szolgaltatast végz0 gazdasagi tarsasag
tulajdonat képezi, ennek kdvetkeztében az adasvételi eld- és végleges szerzodés targyat nem képezi, a
vételarnak nem része.

Erkély és a lakason kiviili teriiletek fagyallo csiiszdsmentes gress burkolata, valamint a falburkolat, a
feliiletképzés nem valaszthato, egységes.

Minden lakas egyedi hidegviz-, melegviz-, hémennyiségméro- és villanyoraval rendelkezik.
Vevok(k) altal téritésmentesen valaszthaté anyagok, szolgaltatasok
Vevok dijmentesen modosithatjak az alabbi hataridokig a bels6 valaszfalak, ajtonyilasok, elektromos

€s gépészeti kiallasok, szerelvények helyét, amennyiben a moddositdsok mennyiségi tobbletet nem
jelentenek.

valaszfalak elektromos kiallasok gépész kiallasok
1. emelet 2010.01.12 2010.01.22 2010.01.22
2. emelet 2010.01.21 2010.02.04 2010.02.04
3. emelet 2010.02.04 2010.02.16 2010.02.16
4. emelet 2010.02.16 2010.02.26 2010.02.26
5. emelet 2010.02.26 2010.03.11 2010.03.11
Tetotér 2010.03.11 2010.03.23 2010.03.23
Belso ajto Valaszthat6 szinek: juhar, biikk, calvados, dio, wenge - teli kivitelben.
Melegburkolat Laminalt parketta a megadott alapkinalatbol.
Padlo hidegburkolat Padlodlap a megadott alapkinalatbol. Fuga szine: bézs, sziirke.
Fal hidegburkolat Csempe a megadott alapkinalatbdl, konyhaban, fiirddben és WC-ben. Fuga

szine: fehér, bézs, sziirke.

LehetOséget biztositunk Vevdinknek — amennyiben Erds Kft-nél nem talalnak megfelel burkolatokat
—, hogy igény esetén azokat sajat maguk szerezzék be. A burkolatok kivalasztasanak illetve a vevok
altal mas helyrdl beszerzett burkold anyagok épitési helyszinre torténd leszallitasi hatarideje:

hidegburkolatok | melegburkolatok

1. emelet 2010.03.25 2010.04.27
2. emelet 2010.03.29 2010.05.01

3. emelet 2010.04.01 2010.05.06
4. emelet 2010.04.08 2010.05.11

5. emelet 2010.04.12 2010.05.15

Tetotér 2010.04.15 2010.05.20
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Vevo(k) altal térités ellenében valaszthaté anyagok, szolgaltatasok
Belso ajto Door-outlet Kft. kinalatanak teljes palettajabol.

Melegburkolat Laminalt és szalagparketta

Padl6 hidegburkolat Egyéb padlolap a Tomy Trade Kft. (1106 Jaszberényi ut 38-72.)
kinalatabol.
Diszelem, diagonal fektetés minta rakas. fuga szinbdl ad6do felar.

Fal hidegburkolat Egyéb falicsempe a Tomy Trade Kft. (1106 Jaszberényi ut 38-72.)
kinalatabdl.
Diagonal fektetés, minta rakas, bordiir, diszcsempék felrakasa, fuga szinbol
adodo felar.

Szaniterek Egyéb tipust kad, zuhanykabin, csaptelep beépitése a Tomy Trade Kft.
(1106 Jaszberényi ut 38-72.) kinalatabol.

Biztonsagtechnika Riasztorendszer alapszerelése (csovezés, kabelezés), illetve teljes
kivitelezése.

Villanyszerelés Tobblet telefon, tv, elektromos dugalj, lampa csatlakozasi pontok kiépitése.

Amennyiben a fent részletezett anyagok barmelyikének Elado részére torténd leszallitasa — Eladonak
fel nem réhatd okbol — meghiusul (ilyen kiilonosen a szallitd6 megszlinése, illetdleg az anyag
gyartdsanak ledllitdsa), ugy Eladd fenntartja a jogot a fenti anyagokkal megegyezd mindségli, mas
anyagokat beépitésére, amelyhez Vevo(k) a jelen okirat alairasaval hozzajarul(nak).

A Vevo(k) kérésére elmaradd anyagok és munkak hianya miatt Vevd(k) a lakas miiszaki atvételét és
birtokba vételét nem tagadhatja(ak) meg.

A Vevo(k) altal hozott anyagokkal kapcsolatos tudnivalék:
A kivitelez6 az alabbi feltételekkel tudja vallalni a vevo altal hozott burkoléanyagok lerakasat:

- Vevo(k) vallalja, hogy az épitési helyszinre szallitja a burkolatok kaloval ndvelt mennyiségét,
melyet tételesen vesz at a kivitelezo épitésvezetdje. A szallitas pontos idépontja eldre irasban
egyeztetett idopontban lehetséges, mivel a kivitelezo az épitési helyszinen nem tudja nagyobb
mennyiségben tarolni a hozott anyagokat.

- A kalé mennyiségét a kivitelezd szamolja ki a Vevo(k) altal eldézetesen megadott burkolat-
kiosztasi terv alapjan.

- A burkolat-kiosztasi terv alapjan a Beruhazo altal szamolt kalotol a Vevo(k) nem térhet(nek)
el.

- Vevo(k) a burkolatokat fugaval és élvédovel szallitja le az épitési teriiletre, melynek
mennyisége szintén a leadott burkolat-kiosztasi illetve a lakaskialakitasi terv alapjan kertil
megallapitasra.

- A burkolatok lerakési modjabdl illetve mennyiségi kiilonbozetb6l adodo értékkiilonbozetrdl
elszamolas késziil.

- Az elszamolasban a burkoléds nettd (veszteség nélkiili) mennyisége keriil levonasra bruttod
2.200 forintos aron. (az ar tartalmazza a fuga és élvédok m2-re vetitett arat, azok ara kiilén
nem keriil levonasra).

- Tajékoztatjuk Vevo(ke)t, hogy az elmaradd munkakbol adodd — negativ - azaz a visszajard
Osszeget, csak a birtokba adas, a teljes vételar kifizetése utdn all modunkban visszautalni a
Vevo(k) részére. A — pozitiv — tobblet koltséget vevo a vevdi egyeztetési szempontokban
leirtak alapjan egyenliti ki.

- Ezaton hivjuk fel Vevd(k) figyelmét, hogy a Kivitelez6 nem tudja véllalni leszallitott
burkolatok anyagmindségébdl (gorbeség, kopasallosag,), szineltérésbdl adodo burkolasi illetve
garancialis hibak javitasat.

A Vevéi egyeztetés szempontjai
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Vevok a fent rogzitett hataridokig jelezhetik eltéré igényeit modositasi javaslatok ttjan
érvényesitheti(k) azzal, hogy adott targykdr esetében a Vevo(k) egy alkalommal és legfeljebb az Elado
altal meghatarozott hatarideig kezdeményezhet(nek) modositasokat, amely modjat és feltételeit Felek
a jelen miiszaki leirasban rogzitik.

A modositdsok megvalositdsanak a jelen miiszaki leirasban rogzitetteken til az is feltétele, hogy a
Vevo(k) a modositasokat a jelen miiszaki leirasban foglaltak szerint és megfeleld hatdridoben
terjesztette(ék) eld, a modositas koltségeinek feltétlen megfizetését vallalja(ak), a modositasokat Elado
jovahagyja.

Vevoi egyeztetés idOpontja: eldre telefonos megbeszéltek szerint munkaid6ben (8-15 o6rai kezdéssel)
torténik.

Vevoi egyeztetés helye a generalkivitelez6 iroddjaban: Bernecker Kft. cim: 1106 Budapest, Gyakorlo
u. 4/g.

Vevoé(k) csak a kivitelezd kapcsolattartojaval (Pordan Rita: 06-30-324-71-03, tel/fax:431-90-43, 431-
90-44) egyeztethet az esetleges valtoztatasokrol, épitésvezetovel, alvallalkozoval nem.

A Vevi(k)nek egy dijmentes alkalom all rendelkezésére a miiszaki tartalom véglegesitéséhez.

A kiviteli terveken torténd barmilyen modositas (épitészet, gépészet elektromos, valamint burkolat
valasztas eseten felmeriilo kiilonbdzet koltsége) egyszeri adminisztracios koltsége a tobblet illetve
elmaradd modositdsi koltség 7%-a. (Az adminisztracios koltség szadmitdsa esetén pluszként
szamitandok az elmarado tételek is.)

A vevoi igények alapjan Elado megadja az arajanlatot (a térités ellenében torténd modositasok esetén).
Az arajanlatot Vevo(k) az egyeztetés végén, de legkésdbb 72 dran beliil irasban (személyesen, vagy
faxon az arajanlat alairasaval) fogadhatja(dk) el. Amennyiben Vevd(k) nem nyilatkozik(nak) fenti
hataridén beliil, ugy az Elado fenntartja a jogot, hogy a lakast az eredeti tervek szerint épiti meg.

Amennyiben a lakas a kivitelezés elérehaladta utan keriilne eladasra, igy a Vevé a modositasi koltsé-
gen feliil az esetleges bontasi, helyreallitasi koltségeket is viseli.

A Vevo(k) altal elfogadott arajanlatrol szamla késziil, amelyet a kézhezvételétél szamitott 8
napon beliil egy dsszegben kell befizetni. Tajé¢koztatjuk Vevot, hogy az dsszeg befizetésig nem all
modunkban a kért valtoztatasokat elvégezni illetve anyagokat megrendelni, valamint a késedelmes
befizetés az atadas csuszasat eredményezheti.

Vevoé(k) és Elado rogzitik, hogy a miiszaki arajanlatban szerepld 6sszeg nem része a lakas vételaranak.

Az esetleges modositasok és modositasi koltségek Vevo(k) és Eladd részérdl torténd egyiittes
elfogadasa utani Gjabb modositasi igények esetén Eladd biztosit egy Gjabb rendkiviili egyeztetési
idépontot, ahol a Vevo(k)nek még lehetosége(iik) van tovabbi moddositasi igények megadasara,
egyeztetésére. Ennek az egyeztetésnek a dij brutté 30.000,- forint, amit a Vevd a moddositassal
egyidében készpénzben koteles megfizetni.

Elad6 csak a miiszaki egyeztetéseken kért, annak jegyzOkonyvében szerepld modositasokat veszi
figyelembe, a széban, faxon és e-mailen érkez6 kéréseket nem fogadja el.

Minden kés6bbi atalakitas a lakas atadasi hataridejének 60 nappal valo eltoldsaval, valamint bontési és
javitasi tobbletkoltséggel jar.

A miuszaki egyeztetéseket csak elore megbeszélt idopontokban tudja Eladé elvégezni. Az idopont
egyeztetés az Eladd kezdeményezésére torténik, melyr6l a Felek kolcsonds megegyezés alapjan
dontenek.

Elado6 felhivja a Vevo(k) figyelmét, hogy a lakds atadasa utan elvégeztetett atalakitas a garancia teljes,
vagy részbeni elvesztését jelenti.
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Az épités szemrevételezése

Elad6 a lakasokat kulcsrakész allapotban adja at a Vevo(k)nek a fent leirtak alapjan megallapodott
miiszaki tartalom szerint.

Az épitkezés megtekintése (bejarasa) kizarolag az Eladdo megbizottjaval torténd egyeztetést kovetden,
annak kiséretében lehetséges, a Vevo(k) sajat felelosségére az aldbbi késziiltségi szinteken:
1. szerkezetépités utan
II. atadaskor

Elad6 egy 1 6ras alkalmat biztosit Vevo(k) részére, megvasarolt lakasanak megtekintésére.

Felhivjuk a Vevd(k) figyelmét, hogy a kivitelezd és a biztonsagi szolgalat (6rség) szigoru rend szerint
engedi meg a munkateriiletre vald belépést, amely nem udvariatlansagbo6l, hanem baleset- és
munkavédelmi szempontok miatt, minden térvényes moddszerrel megakadalyozza az elére be nem
jelentett latogatok bejutasat.

Az épitkezés soran az Elado, illetve a kivitelezd jogosult a miiszaki leirasban foglaltaktol eltérd
anyagokat beépiteni. Amennyiben az eltér6 anyag a miiszaki leirasban foglaltakkal legalabb
megegyez0 vagy legalabb azonos mindségi osztalyba tartozik €s legalabb azonos hasznalati értékii ugy
a Vevd(k) erre sem a birtokbaadaskor, sem a késdbbiekben az Eladoval szemben semmilyen igényt
nem alapithat.

Az Eladé és a Vevo(k) rogzitik, hogy az adasvételi szerzodés mellékleteiben meghatarozott lakéas
alapteriiletek burkolat és vakolat nélkiil, faltél-falig, az erkély/terasz tekintetében lemez kiilsd
pereméig értenddk, a kivitelezés soran esetlegesen jelentkezd legfeljebb 3% mértékli eltérés miatt a
Vevo(k) kiilon igénnyel fellépni nem jogosult.

Amennyiben a muszaki atadas-atvétel soran Felek a jegyz6konyvben megallapitjak, hogy az ingatlan
olyan hibéakkal, hianyossagokkal rendelkezik, amely az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatat nem
befolyasolja, ugy Elad6 ezeket a jegyzOkonyvben megallapodott hatarnapra koteles kijavitani/pétolni,
és a Szerz4do felek az ingatlant atvettnek tekintik.

Amennyiben a muszaki atadas-atvételi eljarason Felek a jegyzOkonyvben megéllapitjdk, az ingatlan
olyan hibakkal, hidnyossagokkal rendelkezik, amely miatt az adott ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat kizarja (kivéve, ha a hianyok a Vevd kérésére elmaraddo munkakbol és anyagokbol
adodnak), ugy Eladd a hibajavitast a lehetd legrovidebb idén beliil, a jegyzOkonyvben vallalt
hatarnapra koteles elvégezni.

Az FElado a birtokbaadassal a Vevd(k) javara engedményezi az ingatlan vonatkozasdban a
generalkivitelezovel szemben fennall6 szavatossagi €s jotallasi igényeit, azzal, hogy a Ptk 330.§ -aval
Osszhangban az engedményezett igényért felel0sségét kizarja. A feleldsség kizarasaval tortént
engedményezést a Vevo(k) a jelen okirat alairasaval elfogadja(ak).

A Vevo(k) a fent leirtakat megismerte, azokat elfogadta, és alkalmazdsukhoz hozzajarul, melyet
alairasaval megerdsit:

Kelt Budapesten, 2009. ........................

Vevo(k) Elado
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